REZERVACNi SMLOUVA

trvale bytem............oonl ,PSC ...............
(dale jen jako ,Kupujici®)

a

Zdenka Mrazkovar.gC....................
trvale bytem: Laubova 1709/5, Vinohrady, Praha, PSC 130 00
(dale jen jako ,Prodavajici“)

(Kupujici a Prodavajici spole€né téZ oznacovani jako ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni
strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. ve spojeni
s ustanovenim § 1785 a nasl. zdkona Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, tuto
smlouvu o rezervaci nemovitosti (dale jen ,Smlouva®):

1.

PREDMET SMLOUVY

1.1.  Prodavajici prohlasuje a Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze tato Smlouva je uzavirana
v navaznosti na &innost realithiho zprostfedkovatele, spoleénosti RE/MAX One (dale jen
,realitni kancelar RE/MAX"), ktera pro Prodavajiciho a pfi hajeni jeho zajmu vyhledala
Kupuijiciho jako potencialniho kupujiciho nize uvedenych nemovitosti:

a) jednotky €. 248/6 zpusob vyuziti (byt), nachazejici se ve IV. nadzemnim podlazi
(podkrovi) budovy €. p. 248, bytovém domé, umistnéném na pozemku parc. €. 77
(dale jen ,Jednotka‘); spolu se:

b) spoluvlastnickym podilem ve vysi 10871/39901 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.
p. 248 umistnéné na pozemku parc. . 77, (dale jen ,Budova‘); a

c) spoluvlastnickym podilem ve vySi 10871/39901 na pozemku parc. €. 77 (dale jen
.Lozemek®);

vSechny nemovité véci jsou vedeny na listech vlastnictvi €. 14266 (Jednotka) a ¢. 7092
(Budova a Pozemek) Katastralnim ufadem pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté
Tabor, obec Tabor a katastralni Gzemi Tabor (dale jen ,Nemovitosti®).

1.2. Kupuijici a Prodavajici se touto Smlouvou navzajem zavazuji i bez pfedchozi vyzvy uzavfit
kupni smlouvu (dale jen ,Kupni smlouva®), jejimz pfedmétem bude prevod vlastnického
prava k Nemovitostem spolu s veskerymi sou€astmi a pfisluSenstvim na Kupujiciho za
kupni cenu ve vySi ...cccvvvienenanns ~KE(Slovy: o korun &eskych).

1.3. Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje po dobu trvani této Smlouvy nepfevést
Nemovitosti na jinou osobu.

1.4. Prodavajici prohladuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani realithich sluzeb povéfil
realitni kancelaf RE/MAX vyluénym zprostfedkovanim prodeje Nemovitosti a povéfil ji
hajenim zajmd Prodavajiciho. Realitni kancelai RE/MAX je Prodavajicim povéfena
pfijmout jako platebni misto ve prospéch Prodavajiciho penézni prostfedky od Kupujiciho,
odpovidaijici nize definovanému rezerva¢nimu poplatku. Kupujici bere na védomi, ze tato
Smlouva zaklada pravni vztah pouze mezi Prodavajicim a Kupujicim. Tato Smlouva
nezaklada zadny pravni vztah mezi Kupujicim a realitni kancelafi RE/MAX.
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UHRADA REZERVACNIHO POPLATKU

2.1

2.2

2.3.

Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu za budouci prodej Nemovitosti rezervacni
poplatek ve vySi ..c.ceveiciiiiiiiiiiannn, ,-K¢€ (dale jen ,Rezervacni poplatek®).

Kupujici uhradi Rezervacni poplatek Prodavajicimu do 3 pracovnich dnu od uzavfeni této
Smlouvy, a to dle vyslovného ur€eni Prodavajiciho na bankovni ucet realitni kancelare
RE/MAX €. 0. 212912706/0300 pod variabilnim symbolem 2934. Nebude-li Rezervaéni
poplatek uhrazen fadné a véas, marnym uplynutim Ihdty dle predchozi véty se tato
Smlouva od poc&atku rusi.

Do okamziku uzavieni Kupni smlouvy slouzi Rezervaéni poplatek jako zajisténi zavazku
Kupujiciho plynoucich z této Smlouvy. Rezervaéni poplatek bude v pfipadé uzavieni
Kupni smlouvy Prodavajicim zapoc&teno na uhradu prvni ¢asti kupni ceny Nemovitosti.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Prodavajici a Kupujici se vzajemné zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost a uzavfit
i bez predchozi vyzvy Kupni smlouvu nejpozdéji do terminu stanoveného v ¢lanku 4.1.
této Smlouvy. Nebude-li jiné dohody, uzaviou Kupni smlouvu v posledni den Ihaty
(pfipadne-li konec lhaty na den pracovniho klidu, pak v nejblizsi nasledujici pracovni den)
v 10:00 hodin v prostorach realitni kancelafe RE/MAX, u niz se zavazuje tuto moznost
Prodavajici zajistit.

Kupuijici prohlasuje a ujistuje Prodavajiciho, ze disponuje dostateCnymi penéznimi
prostfedky a zZe je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Nemovitosti podle
podminek uvedenych v této Smlouvé. Kupujici prohlasuje, Ze kupni cenu Nemovitosti
uhradi nasledujicim zplsobem:

3.2.1. prvni ¢ast kupni ceny ve vySi ............... ,- K€ z vlastnich zdroju jako rezervaéni
poplatek;
3.2.2.  druhou ¢&ast kupni ceny ve vySi ......... - K& z vlastnich zdroju do 15 dnl od

podpisu kupni smlouvy.

3.2.3.  tfeti ¢ast kupni ceny ve vy&i .....ceuvnnnnnn. ,- K€ z hypote¢niho uvéru do 30 dnli
od podpisu kupni smlouvy (pokud bude financovano uvérem)

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici neni povinen uzavfit Kupni smlouvu, pokud mu
Kupujici neprokaze pravdivost prohlaseni dle ¢l. 3.2. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze Uhrada a vyporadani kupni ceny bude zajisténa
prostfednictvim bezpeéné RE/MAX Uschovy, pfiemZz penézni prostfedky budou
Z Uschovy vyplaceny na ucet Prodavajiciho po pfevodu viastnického prava k Nemovitosti
na Kupujiciho, nesjednaji-li smluvni strany v Kupni smlouvé nebo smlouvé o Uschové
jinak. Uschova penéznich prostfedk u jinych subjektt je nepFipustna, ledaze Prodavajici
a Zajemce po pfedchozim pouceni pfesto trvaji na realizaci uschovy kupni ceny u jiného
subjektu a pisemné potvrdi Realitni kancelafi RE/MAX, Ze se rozhodli nevyuzit bezpe&nou
formu Uschovy RE/MAX.

Kupuijici prohlasuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy obdrzel aktualni vypis z katastru
nemovitosti ohledné Nemovitosti, jakoz dale potvrzuje, ze mu byly poskytnuty informace
o konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich na Nemovitostech.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se skute€nosti, Ze Nemovitost je v sou€asné dobé

pronajatd na zdkladé Smlouvy o najmu bytu ze dne 16.1.2022, dodatku €. 1 ze dne
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3.7.

3.8.

3.9.

1.2.2023, dodatku ze dne 12.1.2024 na dobu urc&itou do 31.3.2024 za cenu najmu ve vysi
15.000,-K& mésicné (bez sluzeb).

Kupuijici prohladuje, Ze mu bylo pfedlozeno vyucétovani sluzeb za spotifebu elektfiny za
posledni 3 roky a dale mu bylo pfedlozeno vyuctovani sluzeb za posledni 3 roky od SVJ
jako nahrada za PENB.

Kupujici dale prohlasuje, Ze mél moznost si Nemovitosti dikladné prohlédnout, a to
pfipadné i za Ucasti k tomu odborné zpUsobilé osoby, a jsou mu proto znamy veskeré
pravni a faktické skuteCnosti a vlastnosti Nemovitosti. Sjednana kupni cena uvedena
v této Smlouvé odpovida faktickému a pravnimu stavu Nemovitosti.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, ze neni jakkoliv omezena v moznosti uzavfit tuto
Smlouvu a splnit povinnosti z ni vyplyvajici, zejména viéi ni neni vedeno insolvenéni nebo
exekucni fizeni.

TERMIN K UZAVRENI KUPNi SMLOUVY A NASLEDKY PORUSENI

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dntli ode
dne podpisu rezervacni smlouvy.

V pfipadé, Ze Prodavajici porusi svou povinnost uzavfit Kupni smlouvu dle €lanku 3.1. této
Smlouvy, pak se zavazuje zajistit vraceni pfijatého Rezervaéniho poplatku na pozadani
zpét Kupujicimu a zaroven je povinen zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu, jejiz vySe
odpovida vysi Rezervaéniho poplatku dle ¢l. 2.1. této Smlouvy, a to vSe nejpozdéji do péti
pracovnich dnu od doru¢eni pisemné zadosti Kupujiciho.

V pfipadé, ze Kupujici porusi svou povinnost uzavfit Kupni smlouvu dle ¢lanku 3.1. této
Smlouvy nebo pokud se uké&Zou jeho prohlaseni v ¢lanku 3.2. této Smlouvy jako
nepravdiva, pak se zavazuje bezodkladné zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu, jejiz
vySe odpovida vysi Rezervacéniho poplatku dle €l. 2.1. této Smlouvy. Prodavajici a Kupujici
pro tento pfipad berou na védomi, Ze narok Prodavajiciho na ihradu smluvni pokuty bude
zapocten oproti naroku Kupujiciho na vraceni Rezervaéniho poplatku vié&i Prodavajicimu.
Uhrazena ¢astka odpovidajici Rezervaénimu poplatku tak zlistava Prodavajicimu.

V pfipadé poruseni povinnosti uzavfit Kupni smlouvu jednou ze Smluvnich stran ve
stanovené Ih(ité, nebo da-li Smluvni strana vyslovné najevo, Ze Kupni smlouvu neuzavre,
muze druha Smiluvni strana od této Smlouvy odstoupit. Naroky z poruseni této Smlouvy
zUstavaji nadale v platnosti i po zaniku této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz po podepsani Smluvnimi
stranami obdrzi Prodavajici dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi Kupuijici.

Tato Smlouva je U€inna a zavazna dnem jejiho podpisu vS8emi Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ob&ansky
zakonik, v aktualnim znéni, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové
oznaceny, ocislovany a podepsany Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfecetly, Ze odpovida jejich vlastni,
svobodné a vazné minéné vuli a ze obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech
nalezitostech, které strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité
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pro zavaznost této Smilouvy.

V Tabore dne ......... 2024

Kupujici Prodavajici

Realitni kancelaf RE/MAX bere vy8e uvedenou Smlouvou na védomi a prohlasuje, Ze ve Smlouvé
uvedeny bankovni U&et k uhrazeni Rezervaéniho poplatku je jejim bankovnim uétem, s nimz je
opravnéna nakladat:

Reality ONE s.r.o.

se sidlem U bechyriské drahy 790, 390 02 Tabor,

IC: 26108372, DIC: CZ26108372, bankovni spojeni: 212912706/0300

Zapsana v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Buds&jovicich, oddil C, viozka 14460
zastoupena Monikou Mrazkovou na zakladé plné moci ze dne 12.12.2023
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